Domovni rad

Bytového druzstva vlastniku Chudenicka

Schvaleny piedstavenstvem dne 14. 12.2009,
platny pro ¢leny BDV Chudenicka 1075-1078 od 1. 3. 2010
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ClL 1
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplisob uzivani dom, byta,
nebytovych a spolecnych ¢asti domti v domech Bytového druzstva
vlastnikli Chudenicka (dale jen druZstvo), pticemz zékladni Giprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi druZstvem a jeho ¢lenem je v této
oblasti stanovena obCanskym zakonikem a Stanovami druzstva.

Cl. 2
Zakladni pojmy
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou roz-
hodnutim stavebniho Gfadu urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnos-
ti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gifadu uréeny

k jingym ucelim nez k bydleni (napft. k podnikatelské ¢innosti, spo-
lecenské, zajmové Cinnosti, garadze a ateliéry). Nebytovymi prostory
nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (Casti) domu.

3. PiisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené
k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf. sklepni box).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcéené pro spolecné uzi-
vani, zejména zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
schody, schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny, kocar-
karny, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spo-
le¢né antény, a to 1 kdyz jsou umistény mimo diim, dale se za spole¢né
casti domu povazuji prislusenstvi domu (napfi. oploceni) a stavby
vedlejsi veetné jejich prisluSenstvi.

5. Najemce je ¢len bytového druzstva
6. Podngjemce neni ¢lenem druzstva
ClL3
Prava a povinnosti z najmu bytu
1) Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje hlava sedma obcanské-
ho zakoniku. Druzstvo je povinno zajistit ndjemci druZstevniho bytu
plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

2) Prava a povinnosti ndjemce bytu upravuji Stanovy druzstva.

3) Predstavenstvem BDV povéfeni zastupci jsou opravnéni, po pred-

chozim oznameni ngjemci, vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru,
a to za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru)
a provedeni odecti, kontroly, ptip. vymény méfidel tepla, teplé a stu-
dené vody.

4) Ve vyjimec¢nych ptipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob,
bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zptistupnéni
bytu policii 1 bez souhlasu ndjemce. O tomto zasahu vyrozumi druz-
stvo najemce neprodlené a potidi o zdsahu pisemny protokol.

5) Najemce je povinen zejména:

a) fadn¢ uzivat byt a spole¢né ¢asti domu v souladu se Stanovami
druzstva a ostatnimi pravnimi predpisy

b) umoznit ptistup do bytu ¢i nebytového prostoru povérenym za-
stupcim BDV po pfedchozim ozndameni (viz bod 3 tohoto ¢lanku)

c) strpét nasilné otevieni bytu ve vyjimecném piipadé, za Gcasti poli-
cie a dodrzeni vSech tykajicich se pravnich ptedpist

(viz bod 4 tohoto clanku)

d) v zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového pro-
storu se doporucuje najemci, v ptipad¢ jeho neptitomnosti, oznamit
zastupci predstavenstva BDV telefonicky kontakt na osobu zplnomoc-
nénou ke zpiistupnéni bytu

e) dbat, aby v domé bylo vytvoifeno prostiedi zajiSt'ujici ostatnim na-
jemctum vykon jejich prav vyplyvajicich z najemniho vztahu, ktera
nesm¢ji bez pravniho diivodu zasahovat do prav jinych osob a nesméji
byt v rozporu s dobrymi mravy.

f) nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spolecnych castech
nebo zatizeni domu zptisobil on nebo jeho hosté, pii¢emz nahradou
Skody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu nebo ndhrada

v penézich.

Cl 4

Pronajem bytu
1. N§jemce bytu, ktery hodla sviyj byt pronajmout, projedna sviij za-
m¢ér s predstavenstvem BDV jesté pred uzavienim smluvniho vztahu.
Zejména predlozi feSeni finan¢niho vyrovnani ptipadnych dluhti na
najemném, ro¢niho zuctovani zalohovych plateb a pod. Pokud vlastnik
bytu svillj zdmér s predstavenstvem DruzZstva neprojedna, je predsta-
venstvo opravnéno kalkulovat ihradu spole¢nych nakladt podle svého
vlastniho uvéazeni.

2. Njjemce je povinen ozndmit pisemné predstavenstvu BDV pocet
osob, které budou byt uzivat, aby bylo mozno vyméfit vysi plateb
spojenych s uzivanim bytu.

3. Najemce bytu, ktery poskytne byt do prondjmu nebo jej pienecha
k doCasnému uzivani tieti osob¢ (dale jen ,,podndjemce), je odpo-
védny za to, ze podndjemce dodrzuje Domovni fad, Stanovy druzstva
1 dalsi pravni predpisy v celém rozsahu.

4. Pokud by podnajemce neuzival byt v souladu s vyse uvedenymi
predpisy anebo porusoval obecné platné zésady slusného obcanského
souziti, vyzve predstavenstvo BDV najemce k thradé ptipadné vznik-
Iych Skod a k ukonceni podnajemniho vztahu.

5. Najemce bytu, ktery sam v byté nebydli je povinen oznamit pied-
stavenstvu Druzstva svou koresponden¢ni adresu nebo jiny zptsob



kontaktu za ucelem dorucovani nutnych informaci. Za takto vznik-
1€ zvySené naklady (posStovné, telef. poplatky apod.) je ptedstaven-
stvo Druzstva opravnéno uctovat piimeieny pausalni poplatek.

CL.5
Prevod ¢lenskych prav
1. Pievod ¢lenskych prav probiha podle zdkonnych predpist a
Stanov BDV

2. Pievod ¢lenskych prav je tfeba dolozit predstavenstvu druzstva
pravoplatnymi listinami. Bez téchto dokladi nemiize byt ¢lenstvi
v Druzstvu upraveno.

ClL6
Stavebni upravy
1. Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy nebo jiné zme-
ny v byté njjemce jen po dohodé s nim, avSak najemce je povinen
umoznit provedeni nutnych oprav a revizi v byté plynoucich z udr-
zovaci povinnosti druzstva a rovnéZz v ptipadé havarii.

2. Najemce nesmi provadét v byté ani v domé zadné stavebni tpra-
vy ani jiné podstatné zmény bez predchoziho souhlasu Druzstva.
K tomu je povinen pfedstavenstvu DruZzstva piedlozit:

a) zakres zmény dispozice a jeji popis

b) kopii pojistné smlouvy odpovédnosti za Skody

¢) kopie souhlasu dalSich organd, ( jsou-li tfeba )

d) kopie reviznich zprav, ( jsou-li tieba )

e) doklad o likvidaci vzniklého odpadu

3. Je-li k provadéné zméné potieba souhlas dalSich organti, musi si
ho najemce vyzadat.

4. Neni dovoleno provadét takové opravy bytu a jeho zatizeni, ji-
miz by byl ménén vzhled domu (napf. ménit barevny vzhled fasad,
véetné natért oken, lodZzii, apod.), ohroZena jeho statika nebo jinak
narusena funkcnost technického zatizeni domu (napf. zasahovat do
rozvodu elekttiny, plynu, vody, tepla, ptremistovat dvete v nosnych
zdech, odstranovat nebo pfemistovat nosné piicky, atd.), a to ani na
svlj naklad.

5. Najemce odpovida za Skody vzniklé z divodi provadéné rekon-
strukce ¢i provadénych tprav.

6. V ptipad¢ nedodrzeni vySe uvedenych povinnosti mize DruZstvo
zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu ¢i bez souhlasu dotce-
nych organtl, byly ve stanovené 1hlit¢ uvedeny do piivodniho stavu.

CL7
DrzZeni domacich zvirat
1. N4jemce bytu nese plnou odpovédnost za doméaci zvitata, ktera
jsou v byté drZzena

2. Najemce bytu, ktery v byté chova zvitata, je povinen dbat, aby
nedochdazelo k ruseni prav ostatnich obyvatel domu a byla dodrzo-
vana Cistota v domé 1 okolo domu.

3. Majitelé psti jsou povinni je piihlésit jako ,,dalsi osobu v byt&*

s nutnosti vymeéteni vSech poplatkt, které se tykaji osob Zijicich

v byté€, véetné novorozencii (vytah, el. en. spole¢nych prostor
apod.). Tato povinnost se stanovuje od 1. 3. 2010 a jeji nesplnéni
umoznuje predstavenstvu BDV udéleni pokuty ve vysi 1000,—K¢
za kazdy mésic prodleni. Takto vybrané pokuty budou zatuctovany
do fondu oprav.

5. Je zakazano chovat v bytech zvitata jedovatd, ¢i jinak nebez-
pecnd, kterd by mohla omezit prava ostatnich najemct byta.

O nebezpecnosti zvitete rozhodne v ptipadé potieby soudni zna-
lec, nebo odbornik z oboru zoologie, ktery rovnéz stanovi vysi
ptipadné zptisobené skody.
CL8
UZivani spolecnych ¢asti (prostori a zarizeni) domu

1. Spole¢né Casti domu se uzivaji pouze k ucelim, k nimz byly zii-
zeny tak, aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich ¢leni BDV.

2. Umistovani pfedmétil, nepatticich k vybaveni domu, neni ve
spole¢nych castech domu dovoleno

3. Pfechovavani nebezpecnych, vybusnych ¢i lehce vznétlivych 1a-
tek v bytech 1 ve spole¢nych Castech domu, rozdélavani otevieného
ohn¢ (v¢etné lodzii) je zakdzano pod pokutou 1000,— K¢, kterou
udéli predstavenstvo BDV. Takto vybrané pokuty budou zauctovany
do fondu oprav.

4. Je zakézéano v kocarkarnach parkovat motocykly ¢i jind motorova
vozidla a umistovat sem pfedméty, pro néz nebyl tento prostor zii-
zen pod pokutou 1000,—K¢. Takto vybrané pokuty budou zatuctova-
ny do fondu oprav.

5. N4jemce bytu nesmi bez predchoziho souhlasu pfedstavenstva
Druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce napft. lodzii a oken, na
fasadu, sttechu atd. jakdkoliv zafizeni a predm¢ty.

6. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny
proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a ne-
smacela zdi.

7. Povinnosti ngjemce 1 osob s nim spole¢n¢ bydlicich je udrzovat
poradek a Cistotu v domé a podilet se na tklidu spolecnych ¢asti
domu.

8. Kli¢e od spole¢nych ¢asti domu a zatizeni domu, vCetné téch
prostort, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody apod. jsou
podle rozhodnuti pfedstavenstva DruZzstva ulozeny u zastupcii
jednotlivych vchodii: 1075 — Ing. Machacek, 1076 — Ing. Havlik,
1077 — PhDr. Rojicek, 1078 — p. Dousek

CL9
Klid v domé
1. Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak,
aby neobtézovali ostatni najemce nadmérnym hlukem.

2. Povinnosti najemcii 1 podndjemcti je zdrzet se jakychkoli hluc-
nych aktivit ve vS§edni dny v dob¢ od 22.00 do 6.00 hodin,
v sobotu a v ned¢li je no¢ni klid stanoven od 18 do 10 hodin.

Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici
z jinych pravnich pfedpist.

V Praze dne, 14. 12. 2010 Za ptredstavenstvo BDV
Ing. Pavel Machacek,

predseda



